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§132
Asuntotontin 837-65-7211-10 (Hervanta) vuokraaminen

TRE:4949/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus

Tontille 837-65-7211-10 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951 = 100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi

2 647,42 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra 52 260 euroa) ja
vuokra-ajaksi 60 vuotta (1.9.2021 - 31.8.2081).

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-65-7211-10 vuokrataan Kiinteisté6 Oy Tampereen Hansalle (y-
tunnus 1708558-1).

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Perustelut
Kiinteistd Oy Tampereen Hansa on pyytanyt saada vuokrata
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella tontin 837-65-7211-10.

Kyseinen tontti sijaitsee asemakaavamuutoksen nro 8688 mukaisella
alueella pohjois-Hervannassa. Kaavamuutos koskee korttelia 7211,
Louhoskujan katualuetta ja Kanjonin viheraluetta. Kaavamuutoksen
kaynnistivat Tampereen kaupunki ja alueen vuokralainen Kiinteistd Oy
Tampereen Hansa. Osapuolten tavoitteena on ollut kehittaa aluetta
voimassa olevan asemakaavan mukaisesta liike- ja toimistorakennusten
seka asumista palvelevien huoltorakennusten kayttotarkoituksesta
asumisen mahdollistavaksi. Kiinteistd Oy Tampereen Hansalle on
vuokrattu kaava-alueelta tontti 837-65-7211-2 seka alueet tontista 837-65-
7211-3 ja tilasta 837-585-1-57.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on allekirjoitettu toteutussopimus,
jossa on sovittu mm. alueelle muodostuvien tonttien vuokraamisesta
seka toteutettavasta asuntojakaumasta. Toteutussopimuksen mukaan
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tonteille tulee hyvaksyttaa tontinkayttésuunnitelma, jonka yhteydessa
tulee esittaa toteutussopimuksen mukainen asuntojakauma.
Tontinkdyttosuunnitelma tulee hyvaksyttaa rakennusluvan hakemisen
yhteydessa. Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee esittaa myds taiteen
littdminen rakennussuunnitteluun. Asemakaavaan liitetyn
yleismaarayksen mukaisesti taiteella vahvistetaan alueen uuden
taydennysrakentamisen identiteettia.

Toteutussopimuksen mukaisesti Kiinteistd Oy Hansalle kaava-alueelta
aiemmin vuokrattujen alueiden vuokrasopimuksia tullaan purkamaan
erillisilla paatoksilla siltad osin, kun niista kuuluu kulloinkin vuokrattavaan
tonttiin.

Kaavaprosessin aikana Kiinteistd Oy Tampereen Hansan
yhteistydkumppaniksi tuli Bonava Suomi Oy, joka on kaavan vahvistuttua
hankkinut omistukseensa Kiinteistd Oy Tampereen Hansan osakkeet.
Bonava Suomi Oy:n mukaan Hansan jakautuminen on parhaillaan
kaynnissa. Tarkoitus on jakaa yhtié useammaksi asunto-osakeyhtioksi,
jotka tulevat hallinnoimaan kaavamuutoksen perusteella muodostuneita
tontteja.

Tassa vaiheessa tontille 837-65-7211-10 tulisi vahvistaa luovutusehdot
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti ja vuokrata tontti
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistdo Oy Tampereen
Hansalle 1.9.2021 alkaen.

Asuinkerrostalojen korttelialuetta olevan tontin 837-65-7211-

10, Louhoskuja 10, pinta-ala on 1 447 mzja rakennusoikeus 3 350 k-m?.
Tontille voi rakentaa korkeintaan kahdeksankerroksisia asuinrakennuksia.

Ottaen huomioon alueen sijainnin, tontin pinta-alan, rakennusoikeuden
ja muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan tontin tamanhetkiseksi
vuosivuokraksi 52 260 euroa (paaoma-arvo 1 306 500 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 2 647,42 euroa. Hinnoittelussa on kaytetty 390 euron
kerrosneliometriarvoa ja neljan prosentin vuokranmaaraytymiskorkoa
(keski-indeksi 1974 pistetta/ v. 2020). Vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tiedoksi
Bonava Suomi Oy/Anna Kummila, asumisen kehittaminen ja
palvelutilaverkot, kiinteistotoimi

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 17.8.2021 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 19.8.2021
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Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
19.08.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8132

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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